
❤ ANLAGE-EREIGNISKARTE - Gehen Sie direkt über Los.
Kaufen Sie sich Ihren Wohnpark.

ImmoNr 704
PLZ 39365
Ort Eilsleben
Nutzfläche ca. 2.410 m2

Vermietbare Fläche ca. 2.128 m2

Anzahl
Wohneinheiten

42

Baujahr lt.
Energieausweis

1925

Kaufpreis 1.600.000,00 e
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Beschreibung

❤ ANLAGE-EREIGNISKARTE - Gehen Sie direkt über Los.
Schon bei Monopoly ging es um ganze Straßen, damit man soviel Häuser bauen
kann, um das Beste raus zu holen.

Hier haben Sie die einmalige Chance, einen Wohnpark zu kaufen - PROVISIONSFREI.

Die 8 Mehrfamilienhäuser wurde 1925 erbaut und haben insgesamt eine Wohnflä-
che von ca. 2.127,84m2, eine Nutzfläche von ca. 2.410m2 und eine Grundstücksflä-
che von ca. 8304 m2. Die Häuser sind vollunterkellert und haben ein Dachgeschoss,
welches noch nicht bei allen ausgebaut und saniert ist.

48 potenzielle Wohnungen:
- 35 Wohnungen vermietet
- 7 Wohnungen unsaniert leerstehend
- 6 Wohnungen nicht ausgebaut

Es fanden seit 2008 vielfache Sanierungen, Modernisierungen und Renovierungen
statt. Unteranderem wurden die Heizungsanlagen in 3 Wohnblöcken zentralisiert.
Fast alle Wohnungen haben neue Bäder, Fußböden, Innentüren, u.ä..
Alle vermietungsfähigen Wohneinheiten sind vollvermietet.

❤ Kleine Bergstraße 1
- ca. 901 m2 Grundstücksfläche

- ca. 285,97 m2 Wohnfläche
- ca. 314 m2 Nutzfläche
- Vier 3-Raum Wohnungen mit je ca.62 und 63 m2

- Ausbaupotenzial im Dachboden
- je WE: Kellerraum, Gartenanteil, Nebengelass auf dem Hof
- Wärme, Wasser, Strom je WE ablesbar

❤ Kleine Bergstraße 2
- ca. 1129 m2 Grundstücksfläche
- ca. 387,41 m2 Wohnfläche
- ca. 313 m2 Nutzfläche
- Zwei 3-Raum Wohnungen mit je ca.70 m2

- Zwei 3-Raum Wohnungen mit je ca.78 m2

- 1 unsanierte WE im Dachboden und Ausbaupotenzial
- je WE: Kellerraum, Gartenanteil, Nebengelass auf dem Hof
- Wärme, Wasser, Strom je WE ablesbar

❤ Kleine Bergstraße 3
- ca. 920 m2 Grundstücksfläche
- ca. 295,25 m2 Wohnfläche
- ca. 274 m2 Nutzfläche
- Vier 3-Raum Wohnungen mit je ca.71 -73 m2

- Eine 2-Raum Wohnung mit ca.46 m2

- Ausbaupotenzial im Dachboden
- je WE: Kellerraum, Gartenanteil, Nebengelass auf dem Hof
- jede Wohnung hat eigene Zähler
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❤ Kleine Bergstraße 4
- ca. 1393 m2 Grundstücksfläche
- ca. 419,03 m2 Wohnfläche
- ca. 254 m2 Nutzfläche
- Vier 3-Raum Wohnungen mit je ca.61-69 m2

- Zwei 4-Raum Wohnungen mit je ca.78 m2

- Dachboden ausgebaut
- je WE: Kellerraum, Gartenanteil, Nebengelass auf dem Hof
- Wärme, Wasser, Strom je WE ablesbar

❤ Bergstraße 11
- ca. 1122 m2 Grundstücksfläche
- ca. 293 m2 Wohnfläche
- ca. 374 m2 Nutzfläche
- Vier 3-Raum Wohnungen mit je ca.62 und 65 m2

- Ausbaupotenzial im Dachboden
- je WE: Kellerraum, Gartenanteil, Nebengelass auf dem Hof
- jede Wohnung hat eigene Zähler

❤ Bergstraße 13
- ca. 1124m2 Grundstücksfläche
- ca. 292,33 m2 Wohnfläche
- ca. 371m2 Nutzfläche
- Vier 3-Raum Wohnungen mit je ca.62 und 65 m2

- Ausbaupotenzial im Dachboden
- je WE: Kellerraum, Gartenanteil, Nebengelass auf dem Hof
- jede Wohnung hat eigene Zähler

❤ Ovelgünner Straße 4
- ca. 722 m2 Grundstücksfläche
- ca. 218,86 m2 Wohnfläche
- ca. 260 m2 Nutzfläche
- Vier 2-Raum Wohnungen mit je ca.45 und 48 m2

- Dachboden unausgebaut
- je WE: Kellerraum, Gartenanteil, Nebengelass auf dem Hof
- jede Wohnung hat eigene Zähler

❤ Ovelgünner Straße 6
- ca. 993 m2 Grundstücksfläche
- ca. 221,96 m2 Wohnfläche
- ca. 255 m2 Nutzfläche
- Vier 2-Raum Wohnungen mit je ca.46 und 48 m2

- Dachboden unausgebaut
- je WE: Kellerraum, Gartenanteil, Nebengelass auf dem Hof
- jede Wohnung hat eigene Zähler
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Lage
Der WOHNPARK.
Dieser besteht aktuell aus 8 Mehrfamilienhäuser in Mitten von Eilsleben.

Ganz in der Nähe befinden sich Supermarkt, Bäckerei, Fleischerei, Baumarkt und
Bekleidungsgeschäft. Weiterhin gibt es unweit auchKultur- und Freizeitangebote,
wie Freibad, Jugendclub und Sportvereine. Auch BAnken, Ärzte, Apotheken und Re-
staurants sind in Eilsleben ansässig. Für den Nachwuchs gibt es in Eilsleben meh-
rere KINDERTAGESSTÄTTEN und eine GRUND-, sowie SEKUNDARSCHULE. Die GYM-
NASIEN und andere Bildungsstätten erreicht man schnell und sie liegen im 20min.
entfernten Umfeld in Schöningen, Helmstedt oder Oschersleben.

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung (A2 nur 10min entfernt), erreicht man Mag-
deburg in ca. 30min und Braunschweig in ca. 45min. Wer hierbei lieber auf den Zug
setzt, hat durch die, fußläufig in 10min erreichbare, Haltestelle auch dafür die Mög-
lichkeit.
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Vogelperspektive
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Luftaufnahme
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Kleine Bergstraße
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Vogelperspektive Kleine Bergstraße Ansicht Ovelgünner Straße
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Ansicht Ovelgünner 4 OG 4 EG rechts
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OG 4 EG rechts OG 4 EG rechts
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OG 4 EG rechts Ovelgünner Straße
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Ausßenbereich Ovelgünner 6 OG 6 EG rechts
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OG 6 EG rechts Keller Ovelgünner 6
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Keller Ovelgünner 6 Ansicht Kleine Bergstraße 1
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Luftaufnahme Kleine Bergstraße 1 Vogelperspektive Kleine Bergstraße 1
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Vogelperspektive Kleine Bergstraße 1 KB 1 EG rechts
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KB 1 EG rechts KB 1 EG rechts

WEGEHAUPT Immobilien GmbH
WEGEHAUPT Immobilien GmbH Tel.: +49 3928 4899031 anke.wegehaupt@wegehaupt-gruppe.de
39218 Schönebeck Fax: +49 3928 4899097 www.wegehaupt-gruppe.de



KB 1 EG rechts Außenbereich Kleine Bergstraße 1
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Außenbereich Kleine Bergstraße 1 Kleine Bergstraße 2
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KB2 EG rechts KB2 EG rechts
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KB2 EG rechts Ansicht Kleine Bergstraße 3
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Vogelperspektive Kleine Bergstraße 3 Vogelperspektive Kleine Bergstraße 3
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Vogelperspektive Kleine Bergstraße 3 KB3 OG links
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KB3 OG links KB3 OG links
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KB3 DG rechts KB3 DG rechts
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KB3 DG rechts KB3 DG rechts
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KB3 DG rechts Kleine Bergstraße 4
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Kleine Bergstraße 4 KB4 OG links
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KB4 OG links KB4 OG links
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KB4 OG links Kleine Bergstraße
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Vogelperspektive Bergstraße 11 und 13 Luftaufnahme Bergstraße 11 und 13

WEGEHAUPT Immobilien GmbH
WEGEHAUPT Immobilien GmbH Tel.: +49 3928 4899031 anke.wegehaupt@wegehaupt-gruppe.de
39218 Schönebeck Fax: +49 3928 4899097 www.wegehaupt-gruppe.de



Ansicht Bergstraße 11 und 13 Ansicht Bergstraße 11
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Außenbereich Bergstraße 13 Eingang Bergstraße 11
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Treppenhaus Bergstraße 11 Bergstraße 11 EG rechts
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Bergstraße 11 EG rechts Bergstraße 11 EG rechts
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Bergstraße 11 EG rechts Bergstraße 11 EG rechts
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Bergstraße 13 EG rechts Bergstraße 13 EG rechts
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Bergstraße 13 EG rechts
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Grundriss

KG-Wohnpark
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EG-Wohnpark
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OG-Wohnpark
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DG-Wohnpark
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KB1-KG
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KB1-EG
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KB1-OG
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KB1-DG
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KB2-KG
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KB2-EG
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KB2-OG
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KB2-DG
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KB3-KG
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KB3-EG
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KB3-OG
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KB4-KG
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KB4-EG
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KB4-DG
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B11-KG
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B11-EG
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B11-OG
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B11-DG
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WEGEHAUPT Immobilien GmbH Tel.: +49 3928 4899031 anke.wegehaupt@wegehaupt-gruppe.de
39218 Schönebeck Fax: +49 3928 4899097 www.wegehaupt-gruppe.de
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39218 Schönebeck Fax: +49 3928 4899097 www.wegehaupt-gruppe.de
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39218 Schönebeck Fax: +49 3928 4899097 www.wegehaupt-gruppe.de
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Ihre Ansprechpartnerin
Frau Anke Wegehaupt

WEGEHAUPT Immobilien GmbH
WEGEHAUPT Immobilien GmbH

39218 Schönebeck

Telefon: +49 3928 4899031
Fax: +49 3928 4899097

E-Mail: anke.wegehaupt@wegehaupt-gruppe.de
Web: www.wegehaupt-gruppe.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

WEGEHAUPT Immobilien GmbH
WEGEHAUPT Immobilien GmbH Tel.: +49 3928 4899031 anke.wegehaupt@wegehaupt-gruppe.de
39218 Schönebeck Fax: +49 3928 4899097 www.wegehaupt-gruppe.de


