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Adventsturchen #13 - Deine Kapitalanlage in Siegersileben
mit 19 Wohnungen auf 1340 m2 Wohnflache

ImmoNr 781

PLZ 39365

Ort Ovelglinne / Siegersleben
Wohnflache ca. 1.340 m?
Nutzflache ca. 876 m?
GrundstiicksgroBe ca. 4.573 m?
Vermietbare Flache ca. 1.340 m?
Anzahl Wohneinheiten 19

Baujahr 1920
Zustand Gepflegt
Kaufpreis 433.333,00 €
AuBen-Provision 7,14

mtl. Mieteinnahmen (Soll) 5.934,30 €

WEGEHAUPT Immobilien GmbH

Cokturhof 5 Tel.: +49 3928 4899031 anke.wegehaupt@wegehaupt-gruppe.de
39218 Schénebeck Fax: +49 3928 4899097 www.wegehaupt-gruppe.de
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. - teilweise unterkellert
BESChrelbung - bereits entkernt
Das Komplettpaket fir Siegersleben. ® Hauptstrafe 9-12
- ca. 935 m? Grundstlcksflache
ACHTUNG: - ca. 357 m? Wohnflache
Dieses Angebot ist Teil unseres Immobilien Adventskalenders, welchen Sie auf un- - ca. 193 m? Nutzflache
serer Website finden. Jede dieser Aktionen ist ab der Offnung des Kalendertiirchens - 4 Wohneinheiten
fir 24 Tage giltig. In diesem Zeitraum muss bei uns reserviert werden. - je WE: Kellerraum
- 2002: Vollstéandige Erneuerung der Elektroanlage, Erneuerung der Fenster (Isolie-
Das Paket besteht aus fiinf Hausern, wobei drei 1910 und die anderen zwei 1930 rungverglasung), Gebaudedammung
erbaut wurden. - 2003: Einbau einer Gas-Zentralheizung
Das Konvolut hat insgesamt eine Wohnflache von ca. 1.340 m?, eine Nutzflache von - 2018: vollstandige Erneuerung der Dacheindeckung
ca. 997 m? und eine Grundstiicksflache von ca. 4.671 m?. Zusammen besitzen alle
Objekte 19 Wohnungen, wobei 12 sanierungsbeddirftig sind. Das Dachgeschoss in ¥ HauptstraBe 15
jedem Objekt kann ausgebaut werden. - ca. 800 m? Grundstlicksflache
- ca. 350 m? Wohnflache
Alle vermietungsfahigen Wohneinheiten sind vollvermietet. - ca. 200 m? Nutzflache
Um die Privatsphére des jetzigen Bewohners zu wahren, kénnen wir lhnen nur we- - 6 Wohneinheiten
nige Innenaufnahmen der Wohnungen zur Verfiigung stellen. Bei den Fotos im Ex- - je WE: Kellerraum
posé handelt es sich um die Wohnungen, welche aktuell nicht vermietet sind. Die - Gasheizung
vermieteten Wohnungen haben einen besseren Zustand. - sanierungsbedurftig
¥ HauptstraRe 7 (Einfamilienhaus) ® Hauptstrafe 33
- ca. 404 m2 Grundstlcksflache - ca. 1810 m? Grundstiicksflache
- ca. 132 m2 Wohnflache - ca. 219 m? Wohnflache
- ca. 59 m? Nutzflache - ca. 171 m? Nutzflache
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- 4 Wohneinheiten

- je WE: Kellerraum

- Veraltete Heizung (Kohleheizung / Gasbrennwerttherme)
- sanierungsbedurftig

@ |indenstralle 1

- ca. 382 m? Grundsticksflache

- ca. 243 m? Wohnflache

- ca. 214 m? Nutzflache

- 4 Wohneinheiten

- je WE: Kellerraum

- Gaszentralheizung

- neue Fenster, Fassade und Dacheindeckung

Wenn lhnen das noch nicht genug ist, dann kdnnen Sie Ihre Rendite durch wei-
tere Objekte in der Nahe ausbauen oder das ca. 2.772 m? groRe rot umrandete
Grundstiick mit erwerben. Aullerdem besteht die Option, Wiesen und Felder da-
zu zu pachten. Auch ein nahegelegender Wald, sowie der Wohnpark im Nebenort
Eilsleben steht zum Verkauf. Des Weiteren gibt es die Mdglichkeit, die nachhaltige
Energievariante des ®BIOGASES installieren zu lassen (aufSer bei der Hauptstrafe
33) und flir 5 JAHRE kostenlos zu nutzen!

BIOGAS ist CO? neutral und ist die nachhaltigere Option zum normalen Erdgas,
da es sich dabei um keine endliche Ressource handelt! Durch den Einbau einer
z.B. Gas-Hybridheizung gibt es eine Férderung durch das z.B. BAFA (Bundesamt
fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle). Hierbei kdnnen bis zu 30% der férderfahigen
Investitionskosten als ZUSCHUSS angerechnet werden! *

WEGEHAUPT Immobilien GmbH

* (Hierbei handelt es sich um unsere eigene Recherche, daher sind diese Aussagen
ohne Gewabhr flr die Richtigkeit und Vollstandigkeit!)

Lage

Alle Objekte befinden sich in unmittelbarer Nahe zueinander. Der einzige Ausreiler
ist die Hauptstralle 33.

Tagliche Einkaufe lassen sich in den Nachbarorten Eilsleben und Seehausen erledi-
gen.

FUr groRere Einkaufe bietet sich das Einkaufszentrum Elbepark bei Magdeburg an,
nur 20 min. mit dem Auto entfernt.

Der Nachbarort Eilsleben bietet eine Grundschule, mehrere Kitas und eine Sekun-
darschule.

Gymnasien gibt es beispielsweise in Helmstedt und Wanzleben, beide ca. 20 min.
mit dem Auto entfernt.

Arzte sind zur Geniige in den umliegenden Orten zu finden.

Durch die gunstige Lage direkt an der 246a ist die A2 innerhalb von 7 min. erreicht.
Es ist auch ein Bahnhof in der Nahe, nur 1,2 km entfernt.

Das Zentrum der Landeshauptstadt Magdeburg ist Gber die A2 innerhalb einer hal-
ben Stunde erreichbar.

Cokturhof 5
39218 Schénebeck

Tel.: +49 3928 4899031
Fax: +49 3928 4899097

anke.wegehaupt@wegehaupt-gruppe.de
www.wegehaupt-gruppe.de
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HauptstralBe 9-12

Konvolut_Bezeichnung
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Hauptstralle Hauptstralle 7
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Hauptstrale 7, 9-12
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Hauptstralle 7 - Ansicht Garten HauptstralSe 7 - Aullenansicht
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Hauptstralle 7 - Ansicht HauptstralRe 7 - Seitenansicht
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HauptstralBe 7 - EG Flur
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Hauptstrale 7 - EG Bad HauptstralBe 7 - EG Zimmer
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Hauptstralle 7 - EG Treppe HauptstralRe 7 - Treppe

WEGEHAUPT Immobilien GmbH
Cokturhof 5 Tel.: +49 3928 4899031 anke.wegehaupt@wegehaupt-gruppe.de
39218 Schénebeck Fax: +49 3928 4899097 www.wegehaupt-gruppe.de




GEHALPT

GRUFFPE

Hauptstralle 7 - OG Zimmer Hauptstrale 7 - Tur
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Hauptstralle 7 - OG Flur HauptstralBe 7 - Fassade
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Hauptstralle 7 - Nebengelass Luftaufnahme HS 9-12
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Hauptstralle 9-12 Ansicht HauptstralBe 9-12 Ansicht
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Hauptstralle 9-12 Vogelperspektive HauptstralBe 9-12 Ansicht
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Hauptstralle 9-12 Eingang HauptstralBe 9-12 Erdgeschoss Zimmer
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Hauptstrale 9-12 Erdgeschoss Wohnen HauptstraBe 9-12 Erdgeschoss Wohnen
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Hauptstralle 9-12 Treppe HauptstralBe 9-12 Obergeschoss Bad
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Hauptstrale 9-12 Obergeschoss Schlafen HauptstralBe 9-12 Obergeschoss Zimmer
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Hauptstralle 9-12 Stallung HauptstraBe 9-12 Ansicht Hof
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Hauptstralle 9-12 Hof HauptstralBe 15
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Hauptstralle 15 - Ansicht HauptstraBe 15 - Ansicht
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Hauptstrale 15 - Luftaufnahme Norden HauptstraBBe 15 - Vogelperspektive
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Hauptstralle 15 - Ansicht Eingang HauptstralSe 15 - Ansicht Eingang
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Hauptstrale 15 - Eingangsbereich WE2 HauptstraBe 15 - Zimmer EG WE 2
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Hauptstrale 15 - Zimmer WE 2 HauptstralRe 15 - Treppe WE 2
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Hauptstrale 15 - Badezimmer OG WE 2 HauptstraBe 15 - Badezimmer OG WE 2
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Hauptstrale 15 - Zimmer OG WE 2 HauptstraBe 15 - Zimmer OG WE 2
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Hauptstralle 15 - Ausbilck OG WE 2 Hauptstrale 15 - Zimmer EG WE 3

WEGEHAUPT Immobilien GmbH

Cokturhof 5 Tel.: +49 3928 4899031 anke.wegehaupt@wegehaupt-gruppe.de

39218 Schénebeck Fax: +49 3928 4899097 www.wegehaupt-gruppe.de



GEHALPT

GRUFPFPE

i

i
|

Hauptstrale 15 - Badezimmer EG WE 3 HauptstralRe 15 - Detail
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Hauptstralle 33 HauptstralBe 33 - AulRenansicht
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Hauptstralle 33 - AulRenansicht HauptstralBe 33 - Vogelperspektive Osten
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Hauptstralle 33 - Vogelperspektive Studen
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Hauptstralle 33 - AulRenansicht Hof
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Hauptstralle 33 - Garten HauptstralBe 33 - WE 2 EG Kuche
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Hauptstralle 33 - WE 2 EG Zimmer HauptstralBe 33 - WE 2 EG Zimmer
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Hauptstrale 33 - WE 2 Treppe Hauptstralle 33 WE 2 OG Badezimmer
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Hauptstralle 33 - WE 1 EG Zimmer HauptstraBe 33 - WE 2 OG Badezimmer
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Hauptstralle 33 - WE 2 OG Badezimmer HauptstralRe 33 - Garten
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Hauptstralle 33 - Garten HauptstralRe 33 - Garten

WEGEHAUPT Immobilien GmbH

Cokturhof 5 Tel.: +49 3928 4899031 anke.wegehaupt@wegehaupt-gruppe.de
39218 Schénebeck Fax: +49 3928 4899097 www.wegehaupt-gruppe.de



GEHALPT

GRUFFPE

W

A

Hauptstralle 33 - Garten HauptstralRe 33 - Garten
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Hauptstralle 33 - Garten LindenstralRe 1
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LindenstraBe 1 Ansicht
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HauptstralRe 7 - Lageplan
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Hauptstralle 7 - Kellergeschoss
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HauptstralBe 7 - Erdgeschoss
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HauptstraRe 7 - Obergeschoss
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Lageplan
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Achtung: Alle Mafle sind Circa-Malie
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HauptstraBe 9-12 Lageplan
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Kellergeschoss
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Achtung: Alle Malle sind Circa-Male

Die Mébelierung ist nur ein Beispial!
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Hauptstralle 9-12 Kellergeschoss
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Achlung: Alle Malte sind Circa-Malie!
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Achtung: Alle Maite sind Circa-Malie!

Die Mabberung ist nur ein Beispiel!
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Erdgeschoss
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Achtung: Alle MaBie sind Circa-Malle!
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Die Mobierung ist nur ein Beispiel!
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Achiung: Alle Mae sind Circa-Mafie!
Die Mibdanung ist nur ein Baispiel!
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Achtung: Alle Malle sind Circa-Malle!

Die Mobi@mng ist nur ein Beispisl!
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Anke Wegehaupt
WEGEHAUPT Immobilien GmbH
Cokturhof 5
39218 Schdnebeck
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

WEGEHAUPT Immobilien GmbH

Cokturhof 5 Tel.: +49 3928 4899031 anke.wegehaupt@wegehaupt-gruppe.de
39218 Schénebeck Fax: +49 3928 4899097 www.wegehaupt-gruppe.de




